ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 20911 din 18.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
N G4, ain .22 04,2024,

in Scopul: ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII - LUCRARI DE CONSTRUIRE;
INFIINTARE CENTRU INTEGRAT DE COLECTARE SEPARATA PRIN APORT VOLUNTAR
DESTINAT AGLOMERARII URBANE BAIA MARE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judeful MARAMURES municipiul
BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCALI nr. 37 bl. ..... 5. wu. €L sewe. 8P, wu. telefon/fax ... e-
mail v, fnregistrat la nr, 20911 din 17.04.2024,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetu] MARAMURES mumnicipiul BAIA MARE
cod postal ... STRADA EUROPA nr. 124 bl. .. 5C. wiese €L seves 8P, anies

Cartea funciara Baia Mare numar 123767, 113496 numar cadastral 123767, 113496 sau identificat prin PLAN
DE SITUATIE

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/96-99 si nr. alocat in registru , faza PUG .

aprobatd prin Hotdrdrea Consiliuloi Local al Municipiului Baia Mare nr, 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in intravilan - proprietatea MUNICIPIULUI BAIA MARE, cota actuald 1/1, domeniul privat si
domeniul public.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra construcfiei si/sau terenului care conferd
titularului dreptul de a obfine, potrivit legii din partea autoritalii competente, autorizatia de construire/desfiintare,
consti in:
I’} drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute
(dobdndit prin:contract de vinzare-cumpdrare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotardre judecitoreasca);
2) drept de creantd dobéiindit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de
construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si
acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA STUDIATA face parte dintr-un Plan Urbanistic Zonal aflat in curs de aprobare, inifiat de catre Municipiul
Baia Mare.
DESTINATIA SOLICITATA: infiinare centru integrat de colectare separata prin aport voluntar destinati aglomerarii
urbane Baia Mare.
CATEGORIA DE FOLOSINTA CONFORM CF: curfi constructii.
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: CB 4 - centru de conferinte si expozitii internationale, Vla -
Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice 51 G1 -
subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunali.
UTILIZARI ADMISE PRIN P.U.G pentru UTR CB 4: centru de conferinte format dintr-o grupare de sali de
conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexa, sali de expozitie, biblioteca-mediateca, centru de presa, releu
infostructura, parcaje multietajate; centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte,
spatii pentru activitatile specifice si birouri pentru gestionarea centrului; pavilicane de expozitie, platforme de
expunere, birouri, ateliere, restaurante, loisir in spatii acoperite si in spatii libere, alte servicii, parcaje multietajate.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CB 4 —: — conform PUZ, cu urmatoarele recpomandari;
Intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin PUZ terenul ramas neafectat in prima
etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand
sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei. Se admite comert cu amanumtul numai pentru mafurile prezentate in
scop promotional in perioada expoxitiilor.
UTILIZARI INTERZISE CB 4 — Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati:- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul
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generat:- constructii provizorii de orice natura; depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane;- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;- orice
lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
UTILIZARI ADMISE PRIN P.U.G. Vla : - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate , - circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna; - adaposturi,grupuri sanitare,spatii pentru administrare si intretinere
avand suprafata construita desfasurat limitata la cel mult 60 mp.
UTILIZARI INTERZISE pentru Vla : - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor inverzite:
UTILIZARI ADMISE pentru G| - constructii instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala exclusiv cele pentru
transporturi care sunt tratate in capitolul anterior.
UTILIZARI INTERZISE pentru G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereazi.

3. REGIMUL TEHNIC:
Zona studiata face parte dintr-un Plan Urbanistic Zonal Dragos Voda inifiat de citre Municipiul Baia Mare aflat in
curs de avizare.
- Se va fine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zond, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
Documentatia faza D.T.A.C. va fi elaborati conform prevederilor Legii 50/1991- republicatii cu respectarea
confinutului cadru al documentatiei tehnice DT (piese scrise si desenate arhitecturd, structurd, instalatii), cu
respectarea regulamentului local de urbanism aferent zonelor Vla, CB4 5i Gl.
* Caracteristicile tehnice aferente proiectului sunt unndtoarele;
- Platforma Betonata
- Hala pe structurd metalici : compartimentatd, aviind destinafiile: concasare, sortare, dezmembrare mobilier, atelier si
altele
- Cladire administrativii dotatd corespunzitor
- Sistem de concasare a deseurilor din constructii si demoliri : instalatie de concasare $i sortare
- Statie de compostare a deseurilor vegetale : realizat in boxe betonate inchise acoperite cu membrand, aerare
controlatd, monitorizarea temperaturii si a umiditatii, ventilatie, control si comanda centralizate.
- Sopron : pentru miturarea compostului
- Boxe acoperile pentru deseurile colectate pe tipologii de material
- Instalatii si retele de apa si canalizare
- Instalatie electrici
- Dotari: porti actionate electric cu telecomanda; containere cu capacitatea intre 7 — 36 me; prescontainere; cantar auto
mare tonaj; camera frigorifica pentru cadavre animale; laborator de analize compost; sistem fotovoltaic; instalafie de
spalare a rotilor
- Utilaje : concasor cu sita; incarcator frontal ; masina de transportat containere Hook Lift; tocator vegetale, ciur
rotativ rafinare compost, stivuitor, presi compactare deseuri textile si mase plastice, instalafie insacuire.
* AMPLASARE PANOURI/SISTEME FOTOVOLTAICE
Potrivit Art. 11, Alin (7) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrrilor de constructii SE POT
EXECUTA FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE :
lit (), lucréri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existentd in
zond, cu acordul/autorizajia administratorului drumului.”
lit (f) montarea pe clidiri, anexe gospodiresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea energiei electrice de
citre prosumatori asa cum sunt ei definiti la art. 2 lit. x*1) din Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de
promovare a producerii energiei din surse regenerabile de energie, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterinare, si/sau a panourilor solare pentru inciilzirea sau prepararea apei calde pentru consumul casnic, cu instiinarea
prealabila a autoritdjilor administrajiei publice locale §i cu respectarea legislatiei in vigoare. Sistemele fotovollaice
si‘sau panourile solare vor fi susfinute de o structurd formati din elemente constructive capabile sa asigure stabilitatea
intregului ansamblu $i s preia incdrcirile rezultate din greutatea proprie a acesteia §i a panourilor, precum si cele
rezultate din actiunea vintului i a depunerilor de zapada.
DEFINITIE PROSUMATOR . Definifia prosumatorului a fost modificatd prin Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, completatd prin ORDONANTA DE URGENTA nr. 143 din 28 decembrie 2021 pentru
maodificarea si completarea Legii energiei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012, precum $i pentru modificarea
unor acte normative
pet. 95 prosumator - clientul final care isi desfagoard activititile n spaliul propriu situat intr-o zona determinatd sau in
alte spatii aflate in imediata proximitate sau intr-o unitate mobila dotata cu sisteme de producere a energiei electrice in
timpul franarii recuperative si care produce energie electrica din surse regenerabile pentru propriul consum, a carui
activitate specifica nu este producerea energiei electrice, care consuma §i care poate stoca si vinde energie electricd din
surse regenerabile produsa in cladirea lui, inclusiv un bloc de apartamente, o zoni rezidentiald, un amplasament de
servicii partajat, comercial sau industrial sau in acelasi sistem de distribufie inchis, cu conditia ca, in cazul
onsumatorilor autonomi necasnici de energie din surse regenerabile, aceste activitati sa nu constituie activitatea lor
nerciald sau profesionald primar:

)
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LUCRARILE DE BRANSAMENT ELECTRIC se vor realiza Tn uondiarels conditii:

- e vor respeeta prevederile HLCUL. o 1312022 privind aprobarca Regulsmentulul privind condiriile de executic a
lucrdrilor afzrente refelelor lelhinico - edilitare realizate pa domeniel public sifsau prival ul monieipinlui Buia Marc.
Lucrdrile de racorduriDransamenle vor [ pulea A efectuate numai dupa obtinerca Autorizaticl de construire eliberatd
pentru lucréirile d= construire la racord/bransamenl i instalatia uferentd, potrivit prevederilor Tegii ne. 5071991
republicald precum yi @ Autorizatiei privind luerdrile de racordun 1 bransamente la retelele publice, eliberata potrivir
prevederilor Codulul Fiseal, mt, 267, pot(] 1)

- S0 vor respecla prevederile Regulamentului general de urbanism, apeobat prin Hotirdrea Guvermuloi nr 52571996,
completatd cu Fletdrdrea e, 49071105, 201 1, prin care se interzice amplasarca refeiclor edililare pe stalpi de iluminat
public 5i de distributie a curent ulul elecitie, montirea lor se va executa in varianta de amplasare subterang, fird
afectarea circulatiel publice, cu respectarca reglementarilor ehnice aplicabile 51 a conditiilor tehnice standardizate in
vipours privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterans.

In vederea piastrani caracterului specitic al spatiului urban din intravilanl localitatilor se interzice montarea
supratcrand, pe domeniul publiv, a echipsmentelor felmice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, coergie
electrics, teemoficare, telecomunicalii, iranspor! in comun, 4 dutomatelor pentr semnalizare roliced 51 alicle de aceasta
naturfl. Maontarsa echipamentelar tehinice s execurd Tn varianta de amplasare subterand orl, dupd caz, Tn Incinte sau In
nigele construckiilor, cu acerdul prealabil al praprietarilor incintelor/constructiilor si fArd afectarea circulatisi publice.
- S& vor respecta prevederile Legii e, 123 din 10 {ulie 2012 a energiei efectrice si a gazelor naturale si a Ordinului nr.
47998 al Minigirului 'ltansporturilor penlru aprobarea Momelor telinice privimd “Amplasaned lueranlor sdilitae, a
stilpilor pentru instalatii §i a pomilor in localidigile urbane si rurale™

I situatia fn care lucririle propuse mu se realizeazd exclusiv pe terenul attat in proprietatea solicitantului sau pe teren
apartinind domeniului puldic sau privat al dMunicipiului Baia Mare si afecteaza alte proprietiti private, se va ohting
geordul aeestors exprimal in fomma awlenticd, contorm art, 2.5.6 din anexd 1 lo Legea or, 501991 s1art,27, ulind, Ll aj,
alin?, din Nonnele Metodolorice de aplicare 4 Legii 50/1991;

+ REGULAMENTUL LOCAL DL URBANTSM aferent PULG, pentru zona CB4 prevede urméitoarcla:

- Pentru fiecare dintre aceste zone este necesara elabararsa unui Plan 1rbanistic Zonal, Zona contine unele dintre cele
mai importante nucles stratepice de dezvoltare a municipiulul, a carer calitate functionala si estetica conditioneaza
inlreaga dezveliare 3 munivipiului.

CARACTERISTICT ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, PORME, I2IMENSIUN]Y: - conform P.ULZ cu urmatoarele
recomandari in vederea elabiorarii acestuia;- sevor rescrva weeenlin pentra instilolii si servicil publics, circulatii si
spatii plantate publice {conform temei PTIZ aprobate de CTLM BATA MARTY), in conditiile normelar cxistente, prin
teme ale titulariler de invastitii saw, in lipsa acestora, s& vor mantine rezerve avand supeafata minima de | 000 mp. si
un front la strada de minim 30.0 metri, restul terenulul nrmand a 1 parcelat pentru servicii de interas general in parcele
avand minim 800 mp. s un ool la sirada de minim 18,0 metri in cazul Fonturilor continue si de minim 244 melr io
wazul Donturilor discontinue,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA 13 ALTNIAMENT: - s va asigura o eiragere o cladinlor de minim 10 meori
de I aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTCERIOARL ALL PARCTITLOR: -
contorm PUZ cu urmatearele condifionan - in zonele de versati, la Nood de linia de demarcatie a conditiilor dificile
de construibilitate, se va constool In reyim izolal

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AL TELE PE ACEEAS] PARCELA - confom 15.U.2 cu
uernatiarcle conditionari- conform PUULZ cu urmatoarele conditionari:- cladirile vor respecta intre ¢le distante egale cu
punatate din inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele dar mu mai putin de 6.0 metrl:- distanta sc poate reduce 1a
pumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metrl nwmai in cazul in cace fatadele prezinta calcans sau ferestre care nu
asigura luminaras unar ineaperl peniru alle activilati ce necesity luming naturala— conform ILULZ, cu conditia ea su se
resrecte o distanla emals cu jumnatate din inalfimea cladivii celei mai inalle dar nu mai putin de 6.0 metrd;
INALTIMEA MAKIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: - conform PLV,

IMPRETMITIRT: - conform FUZ cu urmitoarele conditionari:- se recomanda separarca centrului de cartier fata de zona
rezidentiala adiacenta daca nu exista intre svestea o siradi deschisa cireulatisi publice cu gardurd transparente da
maxim 2.20 m. sl minioe 180 mdos Dime din care 030 m. soclo opag, dublae de gard viv; io acetasi mod vor fi
imprejmuite =i echipamenlelor publice situats in intgrioral contribud de cartisr, Se vor respecta prevederile art, 560 5i
561 din Codul Civil ew privire la obligatia de granituire si dreptul de tngradice; Imprejinuires se va projeels 58 cxecuta
cxelusiv pe proprietates solicitantudui astfel incdt s nu se aduca atingere dreplurilor praprictarilor veeini. Tn situatia
amplasirii intprejimuirii pe limita de separatie dintte 2 proprield cu alvetarea proprietatilor invecinate, se va obtine
acordul vecinilor exprimart {o fonmna autenlicd, conlnig art. 2.5.6 dio unesa | la Legea ne. 5071991 siart.27, alinl, lit
a), alin2, din Normele Metodolrgice de aplivare a Leail 501991

- Imprejmuires la stradd se va retraae in deeprul accesului pe parceld pentr ymendjares de plutforme de parcare in
alara pirlil carmsabile, de-alunga! drumului public, care vor 11 folosite si¢a supralarein suplimentare Jde depasite.

- Tm prejmiirea se va realiza cu raspectaren prevederilor din MU Z.- plansa reglementin urhanistice, proprictatea
teecnuriloe 2i peofil transversal drum, wstfel ineil 83 se asipurare clils de acees prevazuee prin PIT7.

ASPLRCTUL CXTERIOR AL CLARIRILOR: - coulonm PLLA e urmaloarele conditiondri- aspactul cladiriler va
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exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
“coerenta” si “eleganta”.

CIRCULATII 81 ACCESE

- Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996.

* SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitai de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie s4 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fird indeplinirea condifiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitdgii teritoriale de pompieri.
(3)Numdrul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
{4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importanfei si destinaiei construciei. (2)In sensul prezentului articol, prin accese
pietonale se injelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strzi pietonale, piefe
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incit sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria | sia ll-a, ca
si localizarea acestora se vor face astfel incit sa nu afecteze Muenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinajia
constructiilor care se vor amplasa.

SPATI LIBERE 51 SPATIH PLANTATE conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in
perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100
mp;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se va apela la consultari de specialitate pentru plantarea acelor specii care favorizeaza
stabilizarea terenului , se va asigura plantarea unei suprafete de minim 40% din suprafata terenului.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): - conform PUZ cu urmétoarele condijionéri:-- in zona
de ses - POT maxim = 80%- in zona de versanti construibili { stabili si consolidati }, la Nord de linia de demarcatie e
conditiilor dificile de construibilitate- POT maxim = 20% - in zona de podis - POT maxim = 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}: - conform P.U.Z in functie de studiile geotehnice,
cu urmatoarele conditionari: - in zona de ses - CUT maxim = 2.4 mp. ADC/mp.teren- in zona de versanti - CUT maxim
= 1.0 mp.ADC/mp.teren- in zona de platou - CUT maxim = 1.8 mp.ADC/mp.teren

CODUL CIVIL, In conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor {aa de limita de
proprietate se poate face cu conditia respectdrii unei distante minime de 60 cm, dacd nu se prevede altfel prin lege sau
prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la distania minima se poate face prin acordul pértilor exprimat
printr-un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea unei distan{e de cel putin 2 m
intre fondul ingradit sau neingradit, apartinind proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucriiri ce ar fi orientate catre acest fond.

* Se vor respecta prevederile din regulament privind UTR-ul Vla:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii:

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]I PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

CIRCULATII $I ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR



- conform studiilor de specialitale avizale contorm legi;
CONDITIL DE ECITPARE RINT.ITARA

- conlorm studiilor de specialitate avizate confommn legii;

SPATH LIBERE 81 SPATIL PLANTATE

- conform studiilar de specialitate avizate conform legii;
IMPREIMUTRI

- contorm studiilor de specialitate avizate conform legii;
POSIBILITATT MAXIME D OCUPARE 51 UTILIZARE A TEREWNII.UT
- PROCENT MAXIM DE OCTUPARLE A TLRENLI UL (PCYLY

- confinn stadiilor de specialitate avizate conform legil:

- COTFICIENT MAXIN DE UTILIZARE A TERENULUT (CUT)
- conform studiilor de specialitale avizale contorm legii;

+ Be vor respecta prevederile din regulament privind UTR-ul G1;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

G 1 - cladicile nol sau recunstruile se var tetrage de la aliniament in zonele rezidentiale 1a distanta de minin 4.0 metri
iar in zonele industriale la mitim $.0 metni pe strazi de categoria 1 si 100 metrd pe strazl de categoria 1 si 1;
AMPLASARTA CLADIRTLOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G 1 - distanta fata de limitele parcele] va f1 de minim jumalats din inaltimea cladirii dar ma mai putin de 6,0 metri;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE TATA DC ALTELE PIT ACTEASI PARCELA

G 1 - distanta minima intre eladivi va i egala cu media inaltimilor trontuilor opuse dar nu mai putin de 6.0 metri sau
conform normelor tehoice specilice;

- distanta de mai sus dintre eladini e poate reduce li jumatale daca nu sunt accese in cladive si nu sunt ferestre care
lumineaza incaper in care se desfasoara activitati permancnie;

- in toate cazurile =8 vor respecta normele tehnice specifice

CIRCULATIE 51 ACCESE

0 1= 50 va asigura aceesul in ineinle numai direct dintr-o circulatie puldica;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

0 | - stationarea pentia admiterea inineinta se va asigury in alarg spativlui cireulatis publice;

- n zpatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se peate rererva maxim 0% din leren penlru parcage ale
salariatilor si vizitatorilor, ciu conditia inconjurarii cu gard vivavand |20 metrl inaltime si plantarii cate unui arbore la
[iecare 4 locuri de parcare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cr 1= inalimes eladivilor no va depasi 12,0 metni cu exceptia inslalaliilor sia cosurilor;

ASPTCTUL KEXTERIOR AL CLADIRILOR

G 1 - volwmele canstridbe vor simple si e vor armotizaza cu carackern] zoned sioow vecinalab e Imedinle;

- fatadele pesterioare 1 laterale wor f1 tratate arhitectural 2 acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile inconjuratgare;

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

G 1 - toale cladirile vor [ rscordale laorelelele publive de apa si canalizare sise va asigura prespuraren apelor uzate,
inclustv a apelor meteerice care provin din intretinerea 31 functionarea ingtalatiilor, din pareaje, circulalil st platlonne
exterinare;

SPATIH LIBERE 51 SPATII PLANTATE

G | - urice parte a terenului incinted vizibila dintr-o cireulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor 11 astfzl
wmenajale ineal s o aliersze aspeclul reneral al localitatii

~ suprafetele libere din spatiol de retragere fala de aliniament vor fi planiale co atborl o proportie de minim 0%
formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- supratetele likere neocupate cu circulatii, parcaje si plattorme tunctionale vor fi plantate o un atbore s Diecare 2000
mp,

IMPREIMUIRL

G 1= imnprefindrile spre strada vor A Lransparente cu inalgiini de maxim 2,20 melr din care un socly de 030 m., vor i
dublate cu gard viv in carnl necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre inlerdor L 4.0 melri
distanta cu un al doi-fea gard transparent de 2.2 m inaltime, intre cele doua garduri Nind plantati athand si arbusty;

- portile de intrare vor vi retraze fata se alinisment penlru a permite stationarea vehicolelor tehnice inaince «e
admitaren lor (o inelnta penfru a nu incomody circulalia pe dounorile publice;

POSIBILITATL MAXIME DE OCUPARE S1TUTITIZART A TERTMUL L

- PROCENT MAXIN DE OQCUPARE A TERENTILLT (POT)

G 1= PO maxim — 50%

- COEFECTIENT MAXTMW DE UTILIZARE A TERENULUL {(CUT)

G 2 — CUT maxim — 0.6 mp ADC!mp.teran

« REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCIATNTATIULOR DE URBANISHM 51 A
REGULAMENTULUL LOCAL AFERENT: Tn situagia modificari reglemendrilor de urbanism previizute in
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documentatia de urbanism mentionatd, se va intocmi o noul documentatie de urbanism PUZ/PUD, dupi caz, care se
va supune spre aprobare in Consiliul Local, objinindu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentatiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificrile aduse reglementérilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de
construire, funcfiunii zonei, indl{imii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de
ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fafa de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT
nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
completérile si modificarile ulterioare.; Planul urbanistic zonal se elaboreazd prin grija persoanelor fizice sifsau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef
si aprobat de cétre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitiri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea
350/2001. cu respectrea prevederilor/etapelor prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului,
aprobat prin H.C.L. 168/2011. Obligatiile ce derivi din procedurile specifice de informare 5i consultare a publicului
revin investitorului privat-initiator al documentatiei de urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror
proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Documentatia faza D.T.A.C. se va intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism in consiliul local.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declaral pentru:

INFIINTARE CENTRU INTEGRAT DE COLECTARE SEPARATA PRIN APORT VOLUNTAR
DESTINAT AGLOMERARII URBANE BAIA MARE

'ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA
REPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CELE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumilor proiecie publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE $i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legdlurd cu mediol i modificarea, cu privire la participarea
publicului $i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de o contacla autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizere $i 53 decidd, dupd car, incadrarea’ neincadrarea
profectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufinii impactului asupra medinlui.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupi emiterea
certilicatului de wrbanism, anterior depunerii documentalied pentru autorizarea execuldrii lucrdrilor de construc(ii la sutoritalen
administratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a scordului de mediu, mutoritatea competentd pentru protectia
medinlul stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii opfiunilor publicului i formulani unui punct de vedere oficial
cu privire In realizrea investifici in acord eu rezultatele consultarii publice.

In aveste conditiic
Dupd primirea prezentului certificat de wrbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentri proteciia
medivlud in vederea evaludiei initiale a investijiel 5i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului 5i/sau a
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludirii inifiale a notificrii privind intentia de realizare a proicetului se va emite punctul de
viedere al auloritafi competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autorilaten competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuaren evalufirii impactului asupra mediului $i/sau o
evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica ncest fapt autoritdyii administrajiei publice competente cu privire la men{inerea
cererii pentm autorizaren executirii lucrarilor de construciii,

In situaia in care, dupd emiteren cerlificatului de urbanism ori pe parcursul derulinii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renuntd la intengia de realizare a investijiei, acesta are obligajia Je a notifica acest fapt autoritdjii administraici
publice competenty.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRULRE / DESFIINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construetii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);
¢) documentafia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
D.TAC B DTOE O DTAD,



d) avieele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize §i acorduri privind wilitdgile urbane §i infrastruciura {copie);

B alimentare cu apa - VITAL [ gaze naturale - DELGAZ GRID
(4 canalizare - VITAL [ telefonizare

(< alimentare cu energie electrica - SDE ELECTRICA [ salubritate

[(J alimentare cu energie termica O transport urban

Alte avize/acorduri:

Hotirire de Consiliul Local pentru aprobarea realiziirii investitiei;

Extras CF actualizat;

Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi sia
drumului de acces;

Specialisti verificatori de proiecte atestati stabilifi in functie de categoria de importantii a constructiei, conform
prevederilor Legii nr. 10/1995 si a Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor,
a executiei luerdrilor si constructiilor, aprobat prin HG nr. 925/20.11.1995;

Luare in eviden{a O.A.R.;

Verificator proiecte atestat pentru ceringa de calitate Af — rezistentd si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor si masivelor de pimdint;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

Avizul Primarului fundamentat de raportul Comisiei de Dezvoltare Urband;

d. 2) avize §i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila (4 sanatatea populafici
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/san ale serviciilor descentralizate ale acestora
feopie):

Acord [ aviz S.G.A.:

d 4} stuelii de specialitate (1 exemplar original):

Studiu geotehnic;

Raport NZEB conform Mc REVIZUITA, aprobat cu Ordinul Ministerului Dezvoltirii nr. 16/2023 pentru
aprobarea reglementirilor tehnice "Metodologie de caleul al performantei energetice a elidirii, indicativ
McO01-2022

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); DA este
cazul.

) Documentele de plati ale urmiitoarclor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

p.PRIMA
Viceprimar de
loan Doru DD

SECRETAR GENERAL, ARHATECT SEF,

Lia Augustina Muresan Izabelff Mihaela Morth

Achitat taxa de 0,00 18, a fost achitatd conform chItANTET N7 oo QI e,
VRIDATE i
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantel 05, e QN i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de veenvvevnen,
intoemit,

Fat Cristing
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frn conformitale cu prevederile Legii ne 3001991 peivind avtorizarea exceutdrii luerdrilor de consiruclii, republicata,

cu maodificiinile 5t completrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALARILITATEA
CERTTFICATULUT DE URBANESM

di Jadata de pand Ja dara de ..o,
1 Jupd accast datd, o now prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul uomdnd s obtind, In condifiile

legil, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lin Augustina Muresan Lzahella Mihaela Morth

LS.
Data prelungiril valaldlU@p e
Avhitat taxa de v v ici conform chitantel AT .o din . e
Tramsmis solicitantuwll la data de e, direet .

Intocmit,

NSk & £ 5
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